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DIRECTIAARHITECT SEF
Biroul de Urbanism, Proiectare si Sistematizare Urbana

Raport de specialitate
la Proiectul de Hotéarare al Consiliului Local
pentru

REGLEMENTARI JURIDICE SI TEHNICE
CU PRIVIRE LA
INTOCMIREA DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
PENTRU
CONSTRUIREA PE TERENURI TN PANTA

Obiectul reglementarilor propuse

Directia Arhitect Sef prin Biroul de Urbanism, Proiectare si Sistematizare Urbana, 1n
colaborare cu O.A.R. Brasov-Harghita-Covasna, propune o serie de specificatii si recomandari pentru
construirea pe terenuri in panta, care detaliaza/ expliciteaza/ particularizeaza/ completeaza regimul de
construire prevazut in regulamentele aferente documentatiilor de urbanism pentru viitoarele insertii
pe terenuri in panta, cu aplicabilitate pentru zonele delimitate conform prezentului document.

Documentul ”"Reglementari juridice si tehnice cu privire la Tntocmirea documentatiilor de
urbanism pentru construirea pe terenuri in panta” este organizat in cinci parti:

1- introducerea,

2- prezentarea dispozitiilor generale,

3- studiile, criteriile minime si propunerea unei metodologii de analiza,

4- propunerea unor indicatori/ indici de control si

5- anexele, Tn care sunt detaliate anumite prevederi si prezentate informatii suplimentare.

Introducerea acestui document:

- raspunde la o serie de intrebari cheie pentru fundamentarea initiativei propuse, respectiv
puncteaza aspectele esentiale care semnaleaza necesitatea unor interventii imperioase in
anumite “zone sensibile” ale municipiului.

- centralizeaza si sintetizeaza argumentele legale la nivel national si local care stau la baza
acestei initiative,

Tn partea a doua se traseazi modalitatile de aplicare a prezentelor reglementari:

- delimitarea “zonelor sensibile” si partile din regulamentele de urbanism care vor fi
detaliate/ explicitate/ particularizate/ completate prin intermediul prezentului document;

- identificarea zonelor unde este necesara sau obligatorie intocmirea unor documentatii de
urbanism PUZ/ PUD (dupa caz), in conformitate prevederile articolelor 32 si 47 ale Legii
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350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, si Tn coroborare cu aspectele mentionate in prima parte.

Prin prezentele reglementari se urmareste in primul rdnd accentuarea importantei etapei de
analizd pentru fundamentarea si evaluarea propunerilor viitoare. Stabilirea unor studii si criterii
minime de analiza pentru evaluarea cat mai obiectivd a interventiilor viitoare si gradul lor de
integrare in specificul local, precum si propunerea unei metodologii de analiza in vederea identificarii
trasaturilor caracteristice zonei studiate sunt masurile propuse in partea a treia a prezentului
document.

Tn partea a patra se propun o serie de indicatori de control care fac parte dintr-un mecanism
de protectie a ,zonelor sensibile”, alaturi de restul prevederilor reglementarilor. Accentuarea
importantei respectarii caracterului local este o masura necesara pentru asigurarea resurselor minime
constitutive ale peisajului local.

Prin intermediul indicatorilor de control se propun: limitarea suprafetelor afectate de
constructii si amenajari conexe in vederea pastrarii unei suprafete minime de teren in stare naturala,
detalierea modului de calcul al inaltimii constructiilor realizate ,,in zonele sensibile”, traducerea
regimului de indltime in numar de niveluri supraterane, cerinte minime privind distantele intre
constructii, tindnd cont de specificul acestor terenuri, definirea unor tipologii de locuinte, stabilirea
unor specificatii privind conformarea volumetrica, spatiile plantate si imprejmuirile.

Continutul anexelor (partea a cincea) vine in suportul tuturor celor implicati — beneficiari,
proiectanti, reprezentanti ai administratiei publice locale, Tn sensul in care sunt prezentate o serie de
aspecte suplimentare legate de: conformarea la nivelul parcelei, reguli generale de insorire si alti
factori care influenteaza gradul de confort al locuirii, cai de comunicatii, context legal - extrase din
legislatie si definitii concepte/ termeni utilizati etc.

A) MOTIVELE DE FAPT

Aspectele esentiale privind situatia existenta, care semnaleaza necesitatea unor interventii
imperioase in anumite “zone sensibile” ale municipiului si care au fundamentat initiativa Directiei
Arhitect Sef sunt:

1. RESURSELE DE PEISAJ EXISTENTE SIACTIVE

- Resursele de cadru construit, concentrate, in mare parte, in zonele care au facut
obiectul PUZ “Zona istorica Brasovul Vechi si Zona de rezervatie de arhitectura Cetate
Brasov”, aprobat cu HCL nr.797/2009, cu prelungirea perioadei de valabilitate cu HCL nr.
656/ 2014 si HCL nr. 676/ 04.10.2019.

Zonele construite protejate, delimitate conform plansei ,,Zone construite protejate”
aferente ,,Actualizare PUG Municipiul Brasov” sunt: Situl arheologic de la Brasov,
punctul Dealul Melcilor (BV-I-s-A-11256), Situl arheologic de la Brasov, punct Cartier
Noua (BV-1-s-B-11257, BV-I-m-B-11257.01, BV-1-m-B-11257.02), Situl arheologic de la
Brasov, punct ,,Dealul Sprenghi” (BV-I-s-B-11258, BV-1-m-B-11258.01, BV-I-m-B-
11258.02, BV-I-m-B-11258.03, BV-I-m-B-11258.04), Situl arheologic de la Brasov,
punct ,,Dealul Tampa” (BV-I-s-B-11259, BV-1-m-B-11259.01, BV-I-m-B-11259.02, BV-
I-m-B-11259.03), Ansamblul fortificatiilor orasului (BV-Il-a-A-11294, BV-1I-m-A-
11294.01, BV-II-m-A-11294.02, BV-1I-m-A-11294.03, BV-11-m-A-11294.04, BV-II-m-
A-11294.05), Centrul istoric — Cetatea Brasovului (BV-11-s-A-11295), Ansamblul urban
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,»Scheii Brasovului” (BV-11-s-B-11296), Ansamblul urban ,,Blumana — Dealul Cetatii”
(BV-11-a-B-11297), Ansamblul urban ,,Brasovul Vechi” (BV-Il-a-B-11298), Ansamblul
,Darste” (BV-11-a-B-11668).

- Resursele de cadru natural
Conform documentatiilor de urbanism analizate exista forme de relief vizibile, marcante
pentru silueta si peisajul urbei - versanti, culmi etc?,
Dintre obiectivele naturale valoroase din vecinatatea zonelor construite se remarca ariile
protejate si anume: Muntele Tampa si Rezervatia Naturala Tampa, sit de importanta
comunitard, parte a retelei europene Natura 2000 (ROSCI0120) si Rezervatia Stejerisul
Mare (Coltii Corbului Mare), arie naturala protejata de interes national (cod. RONPA
0273).

- Terenurile in panta, asimilate ca o caracteristica distinctiva a teritoriului Municipiului
Brasov si desi reprezinta resurse importante pentru conturarea peisajului local nu
beneficiaza de un mecanism local de protectie. Terenurile in panta articuleaza zonele
constituite de zonele naturale protejate.

2. DISFUNCTIONALITATI EXISTENTE

- Efectele negative si ireversibile ale constructiilor deja realizate asupra peisajului local, in
contextul reglementarilor urbanistice actuale.
Reglementarile actuale nu ofera parghiile necesare pentru un control eficient al calitatii
interventiilor - calitatea cadrului construit, amenajat si plantat.

- Lipsa unui mecanism de protectie a resurselor potentiale de peisaj local si diminuarea
considerabila a acestor resurse.

- Lipsa unor reglementari specifice pentru construirea pe terenuri in panta, in conditiile in
care prezentul document incadreaza terenurile in panta ca ,,zone sensibile”; pentru
terenurile in panta este necesara detalierea unui regim de construire specific, in corelare
cu miza principala de protejarea a resurselor de peisaj.

Tn majoritatea documentatiilor de urbanism aflate in vigoare la nivel local si analizate se
poate identifica o generalizare a regulilor de construire, indiferent de configuratia
terenurilor.
Exceptie fac documentatiile de urbanism realizate pentru zonele construite protejate care
indicd, 1n cazul construirii pe terenuri in panta, repere privind stabilirea inaltimii maxime
a cladirilor.

- O imagine incompleta oferitd de reglementarile urbanistice in vigoare privind inscierea in
caracterul local.

- Subevaluarea rolului analizei contextului si a rezultatelor acesteia Tn procesul de
reglementare/inserare de noi constructii.
Tn anumite situatii, prin regulamentele existente:

! Conform informatiilor extrase din Memoriu general aferent documentatiei de urbanism “Actualizare PUG Municipiul Brasov” aprobat cu HCL 144/
2011, cu prelungirea perioadei de valabilitate prin HCL nr.117/2021 mentiondm urmatoarele componente ale cadrului natural care pot fi identificate ca
RESURSE DE PESISAJ LOCAL: masivele Piatra Mare (1844m) si Postdvarul (cu vf. Cristianu Mare 1802m), muntele Tdmpa (cota +950m), dealurile Straja
(Warthe), Dealul Cetdtii, Piscu Vechi (cota +840m), Melcilor (cota +710m), Variste si Stejeris (cota +720), dealuri ce sunt despdrtite de cursuri de apd,
cum ar fi: v. Gorgani, v. Rdcdddu (Cetdtii), Valea cu Apd etc, in centru martori de relief -  dealul Morii (cota +600m), dealul Cetdtuia (cota +640m);
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0 Se indica necesitatea intocmirii unor documentatii de urbanism PUD/ PUZ pentru
reglementarea si detalierea anumitor aspecte;

0 Se stabileste sau se specifica necesitatea unor studii suplimentare pentru integrarea
de noi constructii/ansambluri in tesutul existent (studii de fatada, studii de impact —
curenti de aer, coridoare de vant etc., studii de insorire, studiu de insertie in tesut,
studiu de trafic, etc.).

0 Se specifica necesitatea corelarii cu reperele existente in tesutul urban prin reguli
privind parcelarul, Tnaltimea constructiilor, pozitia cladirilor fata de aliniament/
limita posterioara, volumetrie, spatii verzi.

- Lipsa operationalizarii masurilor si prevederilor necesare pentru arealele cu restrictii
temporare privind amplasarea de constructii, generate de structura geologica a terenurilor
si vulnerabilitatea la riscuri naturale. (conform Studiului geotehnic si hidro — geologic -
Etapaa lll- a— PUG PRELIMINAR);

- Olipsa de apreciere generalizata pentru potentialul economic si social al peisajului;

- Dinamica de dezvoltare la nivel local, sustinuta de mediul privat care accelercaza
investitiile, fara o planificare integrata care sa fie centrata pe o valorificare responsabila a
resurselor existente si pe interesul public.

B) MOTIVELE DE DREPT
1. OBLIGATII/ RESPONSABILITATI/ DREPTURI

La nivel national, a fost analizata legislatia in vigoare® privind o serie de domenii majore ca:
urbanismul, patrimoniul/peisajul, protectia mediului si riscurile naturale.

llustrarea sintetica a elementelor relevante pentru scopul acestui document s-a realizat printr-o
schema conceptuald, cu evidentierea cuvintelor cheie si a zonelor de intersectie - principii/ obiective/
masuri comune, care scoate in evidenta o seric de responsabilitati si obligatii privind protectia
peisajului si utilizarea rationala a terenurilor.

- Obligatii privind gestionarea in spiritul dezvoltarii durabile a teritoriului (in conformitate
cu prevederile LEGII 350/ 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare — art. 1 alin. (5), art. 9, art. 13).

- Responsabilitati privind peisajul - recunoasterea juridica a peisajului, stabilirea si
implementarea politicilor legate de peisaj si integrarea peisajului in politicile de
amenajarea teritoriului, de urbanism si in cele culturale, de mediu, agricole, sociale si

2 Principalele resurse utilizate pentru parcurgerea etapei de fundamentare legali au fost:
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
HOTARARE nr. 525 din 27 iunie 1996 (*republicati*®) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
LEGE nr. 451 din 8 iulie 2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000
CONVENTIA EUROPEANA A PEISAJULUI*) din 20 octombrie 2000
HOTARARE nr: 905 din 29 noiembrie 2016 pentru aprobarea tezelor prealabile ale proiectului Codului patrimoniului cultural;
ORDONAN7A DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
LEGE nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (**republicata**) privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;
HOTARARE nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si continutul hartilor
de risc natural la alunecari de teren, al hartilor de hazard la inundatii si al hartilor de risc la inundatii;


http://legis.pmbv.lan/zlegis/oficiale/index/act/40187
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economice, precum si in alte politici cu posibil impact direct sau indirect asupra
peisajului. (LEGEA nr. 451 din 8 iulie 2002 pentru ratificarea Conventiei europene a
peisajului, adoptati la Florenta la 20 octombrie 2000 CONVENTIA EUROPEANA A
PEISAJULUI*) din 20 octombrie 2000 — art. 1, art. 2, art. 3, art. 4, art. 5).

- Responsabilitati privind identificarea, delimitarea, protejarea si punerea in valoare a
resurselor de peisaj local. La nivel local, operationalizarea acestor responsabilitati Se poate
traduce in reglementarea urbanistica a zonelor cu astfel de potential, respectiv elaborarea
unor documentatii de urbanism in conformitate prevederile legale in vigoare Elaborarea
acestor planuri urbanistice zonale reprezinta o piesa de baza care poate pune in miscare un
mecanism de protectie a peisajului local. (HOTARAREA nr. 905 din 29 noiembrie 2016
pentru aprobarea tezelor prealabile ale proiectului Codului patrimoniului cultural — Titlul
IV- Reglementari specifice peisajului cltural si ariilor protejate, LEGEA 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare - art. 1
alin. (5), art. 9, art. 13, art. 31’ alin. (4), art. 47 alin. (3), alin. (3”1); HOTARAREA n.
525 din 27 iunie 1996 (*republicata*) pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism — art. 8 alin. (1); ORDONANTA DE URGENT7A nr. 195 din 22 decembrie 2005
privind protecsia mediului, cu modificiarile si completarile ulterioare — art. 70 lit. b) si f),
art. 72 alin. (1)).

- Responsabilitati privind definirea si protejarea caracterului local, a identitatii locale
(LEGEA 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare — art. 1 alin. (5); HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996
(*republicata*®) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism — art. 32 alin. (1),
alin. (2)).

- Responsabilitati privind asigurarea unui cadru sigur pentru populatie raportat la riscurile
naturale  (LEGEA 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare — art. 13, art. 31 alin. (4), art. 47 alin. (3);
HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 (*republicata*) pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism — art. 10 alin. (1), alin. (2); ORDONANTA DE URGENT7A4 nr. 195
din 22 decembrie 2005 privind protecfia mediului, cu modificiarile si completarile
ulterioare — art. 70 lit. b), art. 72 alin. (1)). Aspectele semnalate in studiul existent®
fundamenteaza solicitarea unor studii/ expertize mai aprofundate in zonele delimitate ca
atare n partea scrisa si desenata a acestui studiu.

- Dreptul de a solicita elaborarea unor documentatii de urbanism PUZ/ PUD (dupa caz)
(LEGEA 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare - art. 32).

3 Studiul geotehnic si hidro- geologic- Etapa a I11- a — PUG PRELIMINAR existd zone care necesiti “efectuarea de studii de hazard
a versantilor existenti si harti de risc pe raza municipiului, insotite de studii geologo - tehnice adecvate pentru fiecare zona in parte
(calculul stabilitagii terenului, inclusiv Tncarcarile aduse de catre viitoarele — construcyii), monitorizarea acestora, respectiv
monitorizarea fenomenelor de instabilitate existente (inclinometre), precum si studii geotehnice adecvate conform recomandarilor
Legislatiei existente Tn Romania coroborata cu Legislatia Europeand, respectiv EUROCODE 7.”
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2. RESTRICTII EXISTENTE

- Restrictii temporare pana la intocmirea unor documentatii de urbanism PUD/ PUZ,
conform prevederilor documentatiei de urbanism ,,Actualizare PUG Municipiul Brasov,
aprobata prin HCL nr. 144/2011, cu valabilitatea prelungita prin HCL nr. 117/2021”

Tn cazul unor amplasamente particulare, prin regulamentele de urbanism in vigoare se
specifica necesitatea intocmirii unor documentatii de urbanism (PUZ / PUD) sau a unor
studii suplimentare (studii de fatada, studii de impact — curenti de aer, coridoare de vant
etc., studii de Tnsorire, studiu de insertie in tesut, studiu de trafic etc.) pentru integrarea de
noi constructii/ansambluri in tesutul existent.

- Restrictii instituite pentru zonele naturale protejate sau zonele verzi naturale cu 0 anumita
valoare peisagistica - reglementarea unor subzone dedicate in cadrul documentatiei de
urbanism ,Actualizare PUG Municipiul Brasov, aprobata prin HCL nr. 144/2011, cu
valabilitatea prelungita prin HCL nr. 117/2021”-  V1a, V1c, V2 si V7,

- Restrictii instituite Tn zonele construite protejate si in zonele de protectie ale
monumentelor istorice.

- Areale cu restrictii temporare privind amplasarea de constructii generate de structura
geologici a terenurilor si vulnerabilitatea la riscuri naturale®.

3. DISFUNCTIONALITATI

- Disfunctionalitati privind legislatia nationali

La nivelul legislatiei nationale se poate sesiza reglementarea deficitara a domeniului
peisajului, respectiv insuficienta unor prevederi care sa constituie o baza legala solida
pentru un regim de protectie juridic la nivel local. Instrumentele specifice ale protectiei
peisajului propuse in HOTARAREA nr. 905 din 29 noiembrie 2016 pentru aprobarea
tezelor prealabile ale proiectului Codului patrimoniului cultural® si concepute ca parti
integrante ale procesului de planificare spatiald nu sunt inca intr-o forma juridica finala
aplicabila in teritoriu.

- Imprecizia sau lipsa definirii conceptelor utilizate in prezent

Decizia de a constitui un glosar in care sa fie integrate definitiile conceptelor utilizate vine
ca raspuns la 0 nevoie generalizata de a explicita sau de a completa termenii uzuali
utilizati in prezent in documentatiile de urbanism, care, in forma lor actuala, au generat
confuzii de interpretare si efecte negative vizibile in teritoriu.

Tn acest sens, mentionam sintagma ,,caracterul locului” care este mentionati ca 0
prevedere obligatorie pentru noile interventii dar care nu are o definitie clara, iar
identificarea acestuia presupune un proces de analiza multicriteriala, cantitativa si

4 Idem 3

5 Conform Titlului 1IV- REGLEMENTARI SPECIFICE PEISAJULUI CULTURAL SI ARIILOR PROTEJATE, instrumentele
specifice ale protectiei peisajului:

Planul teritorial de peisaj - PTP - reprezinta un instrument directiv ce stabileste reguli de dezvoltare si de protectie integrate,
identificand prioritar valorile culturale si naturale si nevoile specifice de protejare a acestora si se constituie ca o sectiune
obligatorie a planurilor de amenajare a teritoriului;

Planul local de peisaj - PLP este instrumentul de reglementare detaliatd a interventiilor in spatiu si teritoriu si se constituie ca o
sectiune obligatorie a planurilor de urbanism.
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calitativa, cu scopul determinarii tipologiilor existente in zona si selectarea celor valoroase,
care vor constitui repere pentru dezvoltarea ulterioara a teritoriului.

Singura plasa de siguranta in ceea ce priveste protejarea caracterului local sunt prevederile
din  regulamentele de urbanism care vizeaza inscrierea n caracterul locului prin
raportarea la reperele existente in tesutul urban.

Un alt termen intalnit in reglementarile urbanistice existente este ,locuinta colectiva
mici”, termen care nu este definit, fapt care a lisat loc de interpretari. In realitate, locuirea
colectiva mica se confunda de cele mai multe ori cu locuirea colectiva.

Din practica administrativd s-a constat ca locuirea colectiva micd, neavand stabiliti o serie
de parametri urbanistici limitativi, transforma iremediabil imaginea urbana/ peisajul
zonelor alcatuite preponderent din locuinte individuale unde, conform regulamentelor
urbanistice n vigoare, sunt permise si locuintele colective mici.

Pe langa implementarea de constructii agabaritice, raportate la fondul construit existent,
locuirea colectiva mica afecteaza calitatea locuirii in zona prin: traficul generat pe o trama
stradala subdimensionata, neadaptatd unei astfel de functiuni, suprasolicitarea
infrastructurii edilitare existente, problemele de Tnsorire, reducerea gradului de
intimitate, cat si prin efectele generate sub aspect imobiliar (deprecierea valorii locuintelor
individuale din vecinatate).

C) PROPUNERI

Ca raspuns la cele semnalate mai sus, prin documentul ,,Reglementari juridice si tehnice cu
privire la intocmirea documentatiilor de urbanism pentru construirea pe terenuri in panta”:

1.

SE TRASEAZA modalititile de aplicare a prevederilor prin:

delimitarea “zonelor sensibile” care necesitd detalierea/ explicitarea/ particularizarea/
completarea regimului de construire;

identificarea zonelor unde este necesara/ obligatorie ntocmirea unei documentatii de
urbanism PUZ/ PUD (dupa caz), in conformitate cu prevederile Legii 350/ 2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si prin
reglementarile documentatiei de urbanism ,Actualizare PUG Municipiul Brasov”,
aprobata prin HCL nr. 144/2011, cu valabilitatea prelungita prin HCL nr. 117/2021.

SE STABILESC :

Metoda privind delimitarea zonei studiate.

Studiile minime solicitate pentru terenurile vizate de acest document sunt:

- Studiul privind raportarea la factorii de risc natural,

- Studiul privind organizarea circulatiei si impactul traficului asupra zonei studiate,

- Studiul privind solutia de echipare edilitara si racord la retelele edilitare centralizate ale
localitatii (dupa caz),

- Studiul de insorire,

- Studiul privind granulatia tesutului urban si conformarea cladirilor,

- Studiul privind impactul vizual al propunerilor urbanistice,

- Studiul privind vegetatia existenta.
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Criteriile minime de analiza pentru terenurile vizate de acest document sunt:

- declivitatea terenului reglementat,

- suprafata parcelei,

- frontul la strada,

- suprafata construita/cladire,

- regim de inaltime,

- numarul de niveluri supraterane,

- gabarit: latime, lungime si indltime (m), valori maxime,

- distanta intre cladiri/corpuri supraterane,

- analizarea parcelarului existent: spontan (traditional)/ planificat (lotizari, parcelari),
forma parcelelor (raport lungime — latime) si trama stradala,

- analizarea fondului construit existent: regim de construire continuu/discontinuu,
sistemul de acoperire (terasa/ sarpanta) etc.

3. SE PROPUNE o0 metodologie de analiza a contextului - ,Valoarea mediana”, pentru

determinarea unor elemente caracteristice tesutului urban analizat, cu indicarea unor
criterii munime pentru PUD si PUZ.
Metodologia de analiza ,,valoarea mediana” are rolul de a sublinia elementele reper
relevante pentru o dezvoltare sustenabila care mizeaza pe intelegerea/ acceptarea
contextului interventiei si nu porneste de la o0 serie de indicatori urbanistici maximali
admisi pentru zona respectiva.

Prezentul document urmareste in primul rand accentuarea importantei etapei de analiza
pentru fundamentarea si evaluarea propunerilor viitoare, in conformitate cu ORDINUL nr.
233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de

urbanism, cu modificarile si ulterioare.

4. SE DETALIAZA/ EXPLICITEAZA/ PARTICULARIZEAZA regimul de construire
prevazut in regulamentele aferente documentatiilor de urbanism pentru viitoarele insertii
pe terenuri in panta prin propunerea unor indicatori de control care:

- Integreaza rezultatele analizei multicriteriale;

- Expliciteaza/ particularizeaza/ detaliaza o serie de reguli existente ca de exemplu:

0]
0
0

o

cum se calculeaza indltimea maxima a unei constructii;

traducerea regimului de inaltime sub forma numarului de niveluri supraterane,
stabilirea unei ponderi maxime a terenului afectat de constructii si amenajari si a
unei ponderi minime de teren rdmas in stare naturala,;

cum se calculeaza distanta intre cladiri/ corpuri supraterane;

se prezinta 0 serie de Specificatii/indicatii cu privire la conformarea volumetrica,

se detaliaza aspecte privind spatiile plantate si imprejmuirile.
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5. SE DEFINESC o serie de termeni/ concepte/ sintagme
Dintre termenii/ conceptele/ sintagmele definite, mentionam:

- Caracterul locului,

- Constructie existenta,

- Valoarea mediana,

- Indicatori de control,

- Zona studiata,

- Teritoriul reglementat,

- Granulatia tesutului,

- Gabaritul,

- Iniltimea maximi a constructiei,

- Numar de niveluri supraterane;

- Nivel suprateran.

- Locuinta, locuintele individuale, locuintele colective mici, locuintele/cladirile de locuinte
izolate, locuintele/ cladirile de locuinte cuplate, locuintele/ cladirile de locuinte insiruite,

- Ponderea suprafetei afectate de constructii si amenajari;

- Teren ramas in stare naturala;

- Peisajul,

- Resurse de peisaj.

Fata de cele prezentate mai sus si in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2)
lit. b), ), alin. (4) lit. e), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit. i), j), k), r); art. 136; art. 139 alin. (3) lit. 9
e); art. 154; art. 155 alin. (5) lit. f); art.196 alin. (1) lit. a) si art. 243 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completdrile ulterioare, supunem
analizarii si aprobarii Consiliului Local al Municipiului Brasov, Proiectul de hotarare
privind ,,Reglementari juridice si tehnice cu privire la Tntocmirea documentatiilor de
urbanism pentru construirea pe terenuri in panta”.



